Helgi Ass Grétarsson, |6gfrasdingur. Formali — Sumarhusahandodk 08

Formali
med |6gum um fristundabyggd og leigu al6dum undir fristundahus

For saga lagasetningarinnar

[ byrjun febrar 9. var lagt fram & Alpingi stjérnarfrumvarp félags- og tryggingamalarédherra
til lagaum fristundabyggd. Vinnavid frumvarp petta marekjatil skipan starfshops sumario
2006 sem skiladi tillogum i frumvarpsformi i lok febrdar 2007. Sa frumvarpstillaga var
gagnrynd af mérgum vegna pess ad ekki vagi tekid a vanda sumraleigutaka |6da undir
fristundahus (sumarbustadur), p.e. adallega eigendur fristundahtsa sem leigdu 163ir undir
hasin. bessi vandi félst i ad eigandi leigulddar, par sem sumarbustadur stéd, gat sett leigutaka
|6darinnar afarkjor pegar lidafor ad leigulokum. bessi afarkjor gatu falist i einum af
eftirfarandi prem valkostum: 1) Leigutaki fengi ad leiga &ram gegn margfaldri hakkun &
leigu; 2) Leigutaki fengi ad kaupa |66 en a uppsprengdu verdi midad vid fasteignarmatsverd;
3) Leigutaka baai ad vikjamed mannvirki sin af 168inni, eftir atvikum med tilstyrk
syslumanns ad gengnum démsuarskurdi um Utburdargerd.

L agastofnun Haskola islands var falid ad kanna haustid 2007 hvort og hvernig hasgt vaai ad
leysa petta vidfangsefni. Af halfu greinarhéfundar og Eyvindar G. Gunnarssonar, lektors, var
talid ad Alpingi hefdi ramt svigrum til ad setja eignarrétti landeiganda mork til ad leysa vanda
leigutaka. betta grundvalladist m.a. a pvi ad fyrir setningu gildandi jardarlaga og dbudarlaga,
sem komu til framkvaamda 1. juli 2004, hefdu afskipti rikisvaldsins af eignarrddum
landeigenda verid afar mikil. Pau af skipti métudu m.a. pad umhverfi pegar gildandi
samningar um langtima leigu &166um undir fristundahus tokust. Af pvi leiddi ad edlilegt vaxi
ad takatillit til peirrar sanngirniskrofu ad réttarstada el genda fristundahtisa & leigul 6dum yroi
badt.

Stjornarfrumvarp radherra grundvallagdist & norskum I6gum um grunnleigusamninga en
akvadi peirralaga, m.a. um framlengingarétt leigutaka l6da undir fristundahus, voru i
nylegum domum Hasstaréttar Noregs talin standast akvaadi stjérnarskrar um eignarrétt og
afturvirkni. Frumvarp radherragerdi af pessum sokum rad fyrir rikum rétti leigutakatil ad
framlengja leigusamning pegar sumarbustadur staedi al6ainni.

Samtok landeigenda, Baandasamtok islands og fleiri adilar voru afar 6anaggdir med pau
akvaadi frumvarpsins sem gengu Ut & ad tryggja leigutaka dskoradan rétt til ad framlengja
leigusamning. Félags- og tryggingamaanefnd Alpingis vildi geravidtakar breytingar a
frumvarpinu til ad maga hagsmunum landeigenda og var greinarhéfundur fenginn til ad leggja
fram Gtfegdar lausnir i peim efnum. Légmadur Bamndasamtaka i slands og |6gmadur

L andssambands sumarhisaeigenda komu & framfaai sinum §j6narmidum vid
breytingartill6gurnar. bverpdlitisk samstada nadist svo um malio pegar pvi hafdi verid breytt i
medforum pingnefndarinnar.

Rétt er ad stikla a adal atridum laganna sem bera nu heitid 16g um fristundabyggd og leigu a
[66um undir fristundahus.

Adalatridi laganna

Gildissvid og skilgreiningar — 1.-2. gr.

Lykilhugtok eru skilgreind i 2. gr. laganna. Ekki er haegt ad semja sig fra &kvasdum laganna
nema annad sé tekid fram, sbr. 1. mgr. 1. gr. laganna. Fristundabyggd midast vid 10 16dir, p.e.
I11. kafli lagannaum fél6g i fristundabyggd gilda ekki nemaad 16dir séu am.k. tiu.

24.3.2009 1



Helgi Ass Grétarsson, |6gfrasdingur. Formali — Sumarhusahandodk 08

Annar kafli laganna, um leigu &16dum undir fristundahus, gildir einvérdungu um samninga
um 168ir sem eru tveir hektarar ad staard eda minni og leigusamningur er annadhvort
otimabundinn edatil am.k. 20 ara. betta pydir ad 16gin na ekki til samninga sem gerdir eru til
skemmri timaen 20 ara og pau gilda ekki heldur ef 168in er steari en 2 ha. Réttarstada
leigutaka, sem hafa styttri samninga eda sem leigja storar 16dir, er pvi Obreytt. Pessi
nidurstada var malamidlun sem adlad var pvi hlutverki ad takmarka inngrip 16ggjafans i
eignarrétt landeiganda og virda meginregluna um samningsfrelsi.

Leiga&lod undir fristundahus— 3.- 16. gr.

Segjamaad i 3.-9. gr. seu nl akvadi sem takmarkadur agreiningur adti ad veraum. Standi
vilji til pess ad gera timabundinn leigusamning um 160 og 16gin eiga ad natil hans ad pa er
oheimilt ad semjatil skemmri timaen 20 &ra. bessi reglai 3. gr. er m.a. sett til ad undirstrika
ad adilar sem hafand am.k. 20 ara samning eigi ekki ad semjatil skemmri tima pegar til
endurnyjunar samnings kemur. Framvegis verdur leigutaka heimilt ad framleigja og framselja
leigurétt sinn en pad gildir pd ekki um samninga sem nu eru i gildi og banna slikt, sbr. 8. gr.
Leigutaki getur vedsett leiguréttindi sin, sbr. 9. gr.

[ 10. -15. gr. lagannaer ad finna flokin kvasdi sem mida ad pvi marki ad leigusali og
leigutaki 16dar ndi samningum um &ramhald leigu eda afnam hennar. Su krafa er gerd ad
adilar sendi hvor 6drum tilkynningar allt ad tveim arum eda 18 manudum fyrir lok samnings.
Vid patilkynningu & ad hefjast samningsferli. Takist peir samningar ekki geta adilar, ad
vissum skilyrdum uppfylltum, skotid mdli til drskurdarnefndar fristundahtiisamala.

Leigusali getur skotid mali til nefndarinnar allt frapvi pegar ar er til ad samningur rennur Gt
og par til ad sex manudir eru eftir af samningstimanum. Undantekning er frapessu i 11. gr.
laganna ef adilar senda ekki tilkynningu um lok leigusamnings med hadilegum fyrirvara.
Fyrir arskurdarnefndinni getur leigusali annadhvort krafist pess ad hann leysi til sin mannvirki
leigutaka eda ad leiga verdi akvoroud upp anytt. Hagnyti leigusali sér ekki malskotsrétt sinn,
ad pa odlast leigutaki malskotsrétt til nefndarinnar allt par til ad samningur rennur Ut.

Leigutaki, p.e. eigandi sumarbUstadar, getur eingdngu krafist hver skuli vera fjarhasd
leigusamnings sem er framlengdur en slikur samningur verdur avallt til 20 ara.
Adilar geta einnig skotid mdli til nefndarinnar sameiginlega enda hafi peir komist ad
samkomulagi um allt nemaverd fyrir einu af eftirfarandi veromagum:

1) Mannvirki leigutaka og eftir atvikum |6darbagur,

2) Fjarhagd nys leigusamnings,

3) Kaupverd leigutaka a | 6d.

Réttindi og skyldur i fristundabyggd — 17.-23. gr.

Tilheyri 160 undir fristundahus fristundabyggd er umradamoénnum |6da (hugtakid er skilgreint
i 4.tl. 2. gr.) undir fristundahis skylt ad hafa félagsskap um sameiginleg malefni
byggdarinnar. Fra pessu eru undantekningar gerdar.

Ad 6oru leyti gilda hefobundnar reglur um starfsemi félags af pessu tagi. Lykilatridio er ad
lagadkvaadin mynda umgjord um starfsemi félags i fristundabyggd og par er ad finna
meginreglur um verkefni pess og hvernig taka eigi dkvardanir sem leida af sér Gtgjold og
adrar kvadir & hendur félagsmonnum.

Y mis akvasdi — 24.-30. gr.

Ad vissum skilyroum uppfylltum getafél6g i fristundabyggd, innan &kvedins sveitarfélags,
krafist fundar med sveitarstjorn, sem skal pa ad jafnadi halda fund med fulltrdum alrafélaga
innan sveitarfélagsins, sor. 24. gr. Urskurdarnefnd skal skipud prem einstaklingum sem
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uppfylla eigatiltekin hadfisskilyrdi. Urskurdir nefndarinnar eru adfararhagfir um
innlausnarverd, sbr. 13. gr. og leigufjarhasd, sbr. 14. gr. Vamtanlega mun pad sama gilda um
nidurstddu a kaupverdi 16dar skv. 15. gr. Nefndin getur eingdngu kvedid aum alit pegar
malefnid vardar samskipti innan fristundabyggdar, sbr. 1. kafli laganna.

Gildistaka og brédabirgdadkvesdi

Login takagildi 1. jali 2008. Mikilvaagt er fyrir eigendur sumarbustada, sem eru adilar
leigusamnings um |60 sem fellur ar gildi fyrir 1. jali 2010, ad kynna sér vel &kvaadi lagannatil
brédabirgda. Nokkud floknar reglur gilda med hvada hedti peir purfa ad tryggja sina stédu en
i megindrattum er gert réd fyrir ad peir purfi ad sendaleigusala/landeiganda tilkynningu um
framlengingu samnings. Allir leigutakar, sem svo stendur um, purfa ad senda leigusala
tilkynningu um framlengingu, fyrir 1. september 2008. Sé pad ekki gert fellur samningurinn
avallt ar gildi vid umsamin leigulok. Vid pessa tilkynningu leigutaka framlengist samningur
um eitt ar en po ekki lengur en til 1. jali 2010.

Pessa skipan malysa med nokkrum dsemum:

Daami I:

Leigusamningur til 25 ararennur Ut 1. juli 2008. Fristundahis stendur al6dinni. Leigutaki
|6darinnar hefur pa frest til og med 31. &gust 2008 ad framlengja leigusamning til 1. jali 2009.
NU er samningurinn framlengdur til 1. jali 2009 en samningar takast ekki. Getur paleigusali
skotid mdli til Urskurdarnefndar fyrir &rslok 2008. Hafi hann ekki gert pad 6dlast leigutaki

mal skotsrétt fra 1. jantar 2009 til 30. juni 2009. Hafi hvorugur adila nytt sér sinn mél skotsrétt
0g samningur er Utrunninn pa er enginn samningur um leigu i gildi.

Daami Il:

Leigusamningur til 25 ararennur Ut 1. september 2009 og fristundahus stendur &16dinni.
Leigutaki hefur frest til og med 31. &gust 2008 ad tilkynna leigusala ad hann framlengi
samninginn til 1. jali 2010. Geri hann pad ekki fellur samningurinn Ur gildi 1. september 20009.
Hafi framlengingarrétturinn verid nyttur verda dkvasdi um malskotsrétt til
arskurdarnefndarinnar virk naist ekki samningar fyrir 1. juli 20009.

Daani Ill:

Leigusamningur til 25 &rarennur Ut 1. mai 2010 og fristundahus stendur al6dinni. Leigutaki
hefur frest til og med 31. &gust 2008 ad tilkynna leigusala ad hann framlengi samninginn til 1.
juli 2010. Geri hann pad ekki fellur samningurinn Ur gildi 1. mai 2010. Hafi
framlengingarrétturinn verid nyttur verda akvasdi um malskotsrétt til Urskurdarnefndarinnar
virk naist ekki samningar fyrir 1. juli 2009.

Greinarhofundur er 16gfrasdingur og starfar sem sérfragdingur hjé Lagastofnun Héaskdla
Islands.
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